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Overtorned kommuns riktlinjer fér bostadsférsorjning 2023

Prioritera insatser som syftar till att forbattra och utveckla det befintliga
bestandet

Tillgangliggora befintliga boenden pa den 6ppna marknaden i syfte att
oka inflyttningen och rorligheten pa bostadsmarknaden inom
kommunen

Verka for battre forutsattningar for permanent boende i attraktiva lagen
Implementera den nationella politiken for gestaltad livsmiljo i
boendemiljder i syfte att skapa ett attraktivare lokalt samhalle for nu
och i framtiden

Tillhandahalla boende inom vard och omsorg, &ldreboende och
trygghetsboende

Skapa férutsattningar for en utdkad variation av flexibla boendeformer
Erbjuda bra bostader till studenter och praktikanter/innovatorer

Kommunen ska vara en saker och trygg plats att bo pa for nuvarande
samt framtida invanare dar barn och unga kanner en stor frihet i

vardagen

Det &r onskvart att samordna den langsiktiga bostadsforsorjningen
med grannkommunerna



Inledning

I lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) anges att varje kommun ska
planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet ska vara att skapa forutsattningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader och att framja att &ndamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Lagen omfattar inte bara nyproduktion utan
reglerar aven insatser i befintligt bostadsbestand.

Kommunfullméktige ska anta riktlinjer for att planera for bostadsforsorjningen under varje
mandatperiod. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska i sin tur utgéra underlag for
planlaggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nar det galler det allménna intresset
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning ska tydliggéra de bostadspolitiska mal samt hur
kommunerna vill anvanda de verktyg man forfogar dver. Riktlinjerna ska saledes innehalla
kommunens mal for utveckling av bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att
na de uppsatta malen, hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal samt planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Till grund for riktlinjerna ligger nationella uppgifter och underlag, analyser av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningarna. Den 28 april 2022 beslutade Sveriges riksdag om &ndringar i
bostadsforsorjningslagen vilket ytterligare medfor att riktlinjerna @aven ska innehalla en tydlig
inriktning mot bostadsbristen i den egna kommunen nar det galler bostadsplaneringen.

| Overtorned kommun anses bostadsbrist i sig inte vara aktuell som denna rapport visar pa,
dar befolkningsunderlaget minskar och bostadshus star tomma. Dock saknas tillgang till
lampliga, levbara och attraktiva boenden for invanare och potentiella nyinflyttare. Kommunens
forutsattningar berdrs vidare av att den lokala bostadsmarknaden ar svar och upplever manga
svarigheter i form av finansiering for nybygge och ombyggnation eftersom slutpriserna ar laga
och lanen beviljas saledes inte i tillrackliga summor. Detta forsvarar upprustning och bygge av
attraktiva bostader i kommunen. Icke desto mindre, kan kommunen erbjuda eftertraktade, fina
livsmiljoer och utrymme for livet samt trygghet for barnfamiljer, vilket tas vara pa inom ramen
for bostadsforsdrjningen.

Boendeplanering Overtorned kommun 2015-2018

Sedan tidigare har kommunen haft en boendeplanering som underlag och utgangspunkt till
bostadsforsdrjningen i kommunen. Detta styrdokument antogs av Kommunfullméktige 11 maj
2015 (Kf § 34) och inkluderade en analys och beddmning av utvecklingsbehovet av
boendevillkoren i Overtorned kommun under perioden 2015-2018. Syfte med en
boendeplanering var att komma med férslag pa strategier och atgarder for Overtorned
kommun perioden 2015-2018.

Kommunens 6versiktsplan 2014

| skrivande stund pagar arbete med att ta fram en ny oversiktsplan for kommunen till vilken
riktlinjerna for bostadsforsorjning blir till underlag. Den géllande o6versiktsplanen fran 2014
beskriver bostadsfragan som en utmaning for kommunens framtid, bade gallande tillgangliga
och attraktiva boende samt for etablering och utveckling av besdksnéaringen.



Utgangspunkter

Globala Malen och Agenda2030

Enligt Forenta Nationerna omfattar hallbar samhallsveckling hallbart
byggande och hallbar planering av bostader, infrastruktur, offentliga
platser, transporter, atervinning och sakrare kemikaliehantering
som i sin tur kraver ny teknik och samarbete mellan flera sektorer.
De Globala Malen lyfter hallbar samhallsutveckling och
bostadsutveckling fram under Mal 11: héllbara stader och
samhallen, déar det handlar om att gora stader och bosattningar
inkluderande, sakra, motstandskraftiga och hallbara.

Sarskild tva delmal ar viktiga att verka for inom ramen for bostadsforsorjning: delmal 11.1:
Sakra bostader till dverkomlig kostnad, vilket handlar om att sakerstalla tillgang for alla till
fullgoda, sakra och ekonomiskt dverkomliga bostéader och grundlaggande tjanster. Och aven
delmdl 11.A framja nationell och regional utvecklingsplanering, som handlar om
gransoverskridande samarbeten, och att framja positiva kopplingar mellan stadsomraden och
landsbygdsomraden genom att starka den nationella och regionala utvecklingsplaneringen.

Nationella mal

Det overgripande nationella bostadspolitiska malet ar "att ge alla manniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.” Vilket forutsatter att
kommunens bostadsforsorjning tar sin utgangspunkt i den aktuella efterfragan och de lokala,
realistiska behoven for framtiden.

Sedan 2018 har regeringen en nationell politik for gestaltad livsmiljo med malsattning om ett
samhaéllsbygge som satter manniskan i centrum, dar fler manniskor ska fa leva och bo i
inkluderande, val gestaltade och langsiktigt hallbara miljder. Genom politiken verkas for att
framja bl.a. den sociala hallbarheten genom att arkitektur, form, design, konst och kulturmiljo
ges utrymme i utformningen av manniskors livsmiljoer.

Norrbottens regionala malsattningar och program
Den regionala utvecklingsstrategin lyfter "hog livskvalitet i attraktiva ~ Regional utvecklingsstrategi
livsmiljder” som ett av fyra prioriterade insatsomraden, vilket folis upp ~ NOrrbotten 2030

genom effektmalen med fokus pa "en livskraftig region” och "attraktivt
boende och narmiljo”.

For att uppna malen och tillvaxten uppmanar regionen alla lanets
aktorer att arbeta tillsammans for 6kat arbetsmarknadsutbud, 6kad
livskvalitet och goda mdjligheter till attraktiva boenden i syfte att
skapa en attraktiv och livskraftig region for oss som redan bor har,
och for dem vi vill ska flytta hit fran resten av Sverige och varlden.

Utmaningen ligger framforallt i att fA unga kvinnor att vélja bo i Norrbotten och anser att den
viktigaste malgruppen ar kvinnor och man upp till 35 ar: "Det ar da manniskor ar mest rorliga
for att valja ny bostadsort och bilda familj. Efter 35-arsaldern avtar benagenheten att flytta och
manga blir kvar dér man véal bosatt sig. Vi vill att detta ska vara i Norrbotten.”



Regionen anser att fram mot ar 2030 det behdvs byggas minst 1500 bostader per ar for att
mota lanets bostadsbehov i Norrbotten.

Den regionala utvecklingsstrategi presenterar ett flertal insatser som kravs for att uppna malen.
Det som beror den lokala bostadsférsérjningen handlar bland annat om att verka for att beratta
om Norrbotten, 6ka bostadsbyggandet, utveckla levande landsbygder, satsa pa trygga miljder,
och inte minst att framja samarbeten och samordning av resurser.

Overtornea kommuns vision och mal
Visionen 2035 for kommunen lyder att
"Overtorned kommun &r en attraktiv och hallbar kommun, med fokus pa boende, miljo och
naringsliv. Overtorned kommuns verksamheter praglas av ett professionellt synsatt dar vi tar
ansvar for att medborgaren alltid &r i fokus.”

‘* X | VISION, VARDEGRUND OCH MAL FOR
M5 OVERTORNEA KOMMUN 20202035

VAR VISION 2035 VAR VARDEGRUND

Att Overtorned kommun &r en attraktiv och héllbar Vi arbetar med att sténdigt férbatira var service till
medborgamna utifrén radande behov och i harmoni
med en jamstélld, ekonomisk och ekologisk hallbar
utveckling

KULTUR
BOENDE OCH FRITID
Overtomed kommun O n
ska stimulera och verka ;

n,
for tillkomsten av attrakfiva och inkluderande kultur-
boendeformer fér allo. och fritidsutbud.

Dartill har kommunen antagit ett malomrade med sarskild fokus pa Boende dar kommunen
ska stimulera och verka for tillkomsten av attraktiva boendeformer for alla. Vilket inkluderar
foljande prioriterade utvecklingsomraden:
Prioriterade utvecklingsomraden:
e Stimulera och framja tillskapande av olika typer av attraktiva boendeformer
e Fortsatt utbyggnad av bredbandsnatet for att mojliggora att fler hushall har tillgang till
bredband om minst 100 mbit/s
e Verka for en god byggnadskultur samt en god och etiskt tilltalande landskapsmiljo
¢ Kunna erbjuda alternativa boendeformer om behov finns samt verka for att befintliga
boendeformer utvecklas

Vidare finns inom malomradet Arbetstillfallen ett prioriterat utvecklingsomrade med fokus pa
att framja nyforetagande och skapa mdjligheter till fler arbetstillfallen i privat och offentligt
naringsliv. Har spelar bostadsférsérjningen en stor roll i huruvida férutsattningar skapas for
etablering av foretag och arbetskraft i kommunen.

Samtidigt som malomradet Hallbar utveckling lyfter vikten av jamstalldheten och flera
utvecklingsomraden som kopplas till bostadsforsorjningen:
+  Oka tryggheten i kommunen
- Det kommunala fastighetsbestandet ska optimeras for att sakerstalla en god
fastighetsekonomi
» Halsosam och god milj6 for kommande generationer



Regionala behov och utmaningar

Enligt SCB:s senaste befolkningsframskrivning utgors befolkningsdkningen fram till ar 2030 av
att det invandrar drygt 300.000 fler an det utvandrar, och av att det fods 100.000 fler &n det
dor. Fram till &r 2030 beraknas Sveriges befolkning 6ka med drygt 400.000 personer. En stor
andel av befolkningstkningen kan tillskrivas den gréna omstéllningen av industrin, vilket
innebar att Vasterbotten och Norrbotten kan vaxa med upp till 100 000 invanare. | linje med
det ar bostadsforsorjning prioriterat och bostader ar ett av de tre sarskilt viktiga omraden som
regeringen har pekat ut for att maéjliggdra den grona omstéllningen.

I Norrbottens lan sker en stor samhéllsomvandling dar stora nya industrietableringar foranleder
stora satsningar pa samhallsutvecklingen. Inte minst kraver de nya industrierna fler arbetskraft
under uppbyggnadsfasen men aven framéver som anstéllda inom féretagen. Detta leder till ett
stort behov av nya boende i lanet dar inflytthing kommer behéva ske inom en kort tidsperiod.
Satsningarna ar mest koncentrerade till de kommuner déar de stora industrietableringarna
lokaliserar sig som Boden, Luled, Kiruna och Gallivare. Icke desto mindre kommer det aven
behoévas stdd och boendealternativ hos de andra kommunerna i Norrbotten.

Regionala mal

I den regionala utvecklingsstrategi RUS Norrbotten (2020) beskrivs effektmalet om att
Norrbotten behover bygga minst 1500 bostader per ar for att mota lanets bostadsbehov. Vilket
kan jamforas med ett total pa knappt 900 boende som fardigstalldes ar 2021.

Behovet av den 6kade arbetskraften i Norrbotten och tillgang till bra bostader innebér enligt
lansstyrelsen ocksa ett fokus pa tillgang till goda livsmiljoer vilket kan ha en avgorande roll for
manniskors benéagenhet att flytta till lanet.

| den regionala bostadsmarknadsanalysen (2022) lyfter lansstyrelsen fram att
bostadsforsorjningen i lanet nu och framover bor fokusera pa ungdomar, studenter och
nyanlanda, manniskor utanfér den ordinarie bostadsmarknaden, aldre, funktionsnedsatta och
valdsutsatta kvinnor som sarskilda malgrupper.

N ulaget Tabell 1: Kommunernas bedémning av bostadsmarknadslédget 2022 (Kalla: BME 2022)
| Boverkets  drliga  aterkommande trbedsoernl | turbedsmern | Hur bedimer
bostadsmarknadsenkaét till landets samtliga comman | oTmanens bostads-| kommunens bostads | kommunens bostads
kommuner visar atta av fjorton AV  BME2022 |(lkommunensomhelnet] | [P centralorten,iinnerstan] | [l kommunens auriga delar
Norrbottens kommuner ett uppskattat i‘g'lg 8 noenen e e
u nderSkott pé. bOStadel’ Enllgt Boden @ Underskott @ Underskott Balans
redovisningen bedémer Overtorned ha ett jj!:::da Er— g et r—
Overskott av bostader. Resultat 0Ch oo | soms Balans Overskott
bedomningen ar dock svart utlasta och en :j’:‘m :j:jzzztt :E:j:z:z:: E::::z
Ordentllg analys rekommenderas for Vldare Luled @ Underskott ® Underskott @ Underskott
planering inom kommunen, vilket foljs upp fa Balans Balans Balans

. . .. - Pited @ Underskott @ Underskott ® Underskott
genom analysen I dessa‘ rlktllnjer for Alvsbyn @ Underskott @ Underskott @ Underskott
bostad Sforsorj n | ng . ﬁ)velkahx ?a\ans Balans l?alans

Overtorned Overskott Balans Overskott

Antalet bygglovsansokningar i Norrbottens lan fér smahus och flerbostadshus har 6kat fran ar
2015 och framét. Okningen avspeglas framst i antalet bygglov for flerbostadshus jamfért med
smahus dar antalet ansokningar &ar jamnare over tid. Det totala antalet bygglovsansokningar i
lanet uppgick till 742 under 2021, varav det rapporterades 347 bygglov for lagenheter i smahus
och 395 bygglov for flerbostadshus.

Flertalet stora bostadsprojekt pagar i lanet vilket avspeglas i siffrorna for fardigstallandet av
lagenheter i flerbostadshus och smahus. Under ar 2020 fardigstalldes totalt 891 lagenheter
dar antalet flerbostadshus uppgick till 672 och smahus till 219.



Den storsta volymen i bostadsbestandet i Norrbotten (&r 2021) utgérs av kategorin smahus
som utgor ca hélften av det totala bestandet pa 132 165 lagenheter. Nast storsta andelen av
bostadslagenheterna utgors av flerbostadshus som utgér drygt 43 procent av det samlade
bestandet. Dar star de allmannyttiga bostadsforetagen for 35 procent folit av Svenska
aktiebolag med 31 procent. Specialbostaderna uppgar till drygt 4 procent och 6vriga utgor 1,5
procent av det totala bestandet i lanet.

Utmaningar

I Maklarsamfundets senaste rapport (2023) lyfts det stora bostadsbehovet i norra Sverige som
en utmaning for landets bostadsmarknad och regionens utveckling. Maklarsamfundet namner
med detsamma att bostadsmarknaden behdéver anpassas till efterfragan, vilken till storsta del
styrs av de som soker egna, fristdende hus och villor i framforallt mindre tatorter och byar.

Fastan en o©kning i bostadsbyggandet i lanet rapporter branschorganisationer, som
Byggforetagen, att det lokala bostadsbyggandet i norra Sverige stottar pa flera hinder. Framfor
allt lyfts de kraftiga prisokningar pa byggmaterial fram som ett stort hinder, men aven en
bristande tillgang till resurser och vissa byggmaterial inverkar pad genomférande av projekt
(Byggkonjunkturen 2022:1).

Ytterligare rapporterar lansstyrelsen att hinder for okat bostadsbyggande &r svarigheter for
byggherrar att fa langivare och att det oftast ar harda lanevillkor, brist pa detaljplanelagd mark
for bostader som marknadsaktérer vill bebygga samt att kommunen och/eller det allmannyttiga
bostadsbolaget saknar ekonomiska resurser eller mdjligheter till bostadsbyggande.

Nagra kommuner anser ocksa att en svag andrahandsmarknad for bostader utgor hinder och
andra kommuner upplever att det ar konflikter med statliga intressen enligt miljébalken som
utgdr hinder, som exempelvis handlar om strandskyddet.



Beskrivning av nulaget i kommunen

Demografisk utveckling

Genom aren har Overtorned kommun sett en minskning i totalantalet invanare likt dvriga
landsbygdskommuner i Sverige och kommunerna i Norrbotten. Procentandelen i
befolkningsminskningen ar dock starkare i genomsnitt &n i évriga Norrbottens kommuner och
andra landsbygdskommuner i landet. Senaste fem ar (2017-2022) har befolkningen minskad
med 7,7 procent, darutav var 5,6 procent kvinnor och 9,5 procent man, vilket mestadels beror
pa en hogre utflyttning an inflyttning samt ett hogre dodstal an fodelse.

Befolkningsutvecklingen i Overtorned kommun
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Overtorned kommun visar en relativt hogt alder hos befolkning jamfort med nationala och
regionala siffror. Den stérsta andelen av kommunens befolkning finns i aldersgruppen 65+
(38,4%) foljt av gruppen 45-64 (25,0%). Medelaldern i kommunen ligger pa 50,8 ar medans
rikets siffra ar 41,6 ar. Dock visar statistiken aven pa att kvinnornas medellivs langd &ar hogre i
Overtorned medans mans medellivs langd i ligger betydligt lagre &n lanet och rikets.

Folkméngd 2022-12-31 efter alder och kén Medellivs langd
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Utflyttning sker enligt SBC mest till andra kommuner i Norrbottens lan. Totalt visar Overtornea
pa ett negativt inrikes flyttnetto ar 2022, daribland farre kvinnor an man flyttade ut fran
kommunen men framfor allt fler m&n &n kvinnor flyttade in. Nar det galler in- och utvandring
var det lika manga som kom till kommunen som lamnade. Dock ar det tydligt att det mest ror
sig om kvinnor som kommer eller aker.
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varav
Kvinnor | Mdn | Totalt [18-24 ar

Inrikes

inflyttning +71 +99 [+170 |+31

Inrikes

utflyttning -104 -113 (=217 |-59

Flyttnetto -33 -14 |-47 [28

Kvinnor | Man Totalt
Invandrare +16 +5 +21
Utvandrare -14 =7 -21
Flyttningsnetto | +2 -2 -0

Pendlingskvoten! i kommunen ligger pa 1,9, vilket betyder att nastan dubbelt s& manga arbetar
utanfér kommunen och resar till jobbet jamfort med de som bor utanfor kommunen men arbetar
har. Detta kan innebara ett storre tryck pa bra pendlingsbostader i kommunen. Siffrorna visar
pa en utpendling med fokus pa arbeten i de storre staderna i lanet som Lulea och Haparanda
men &aven gruvverksamheten i Pajala och Kiruna. Inpendling sker mest fran narliggande
kommuner dar kommunikationerna till Overtorned underlattar. Vidare kan konstateras att éver
dubbelt s& manga man an kvinnor, 214 jamfort med 97, pendlare ut fran kommunen for jobb.
Samtidigt som halften s@ manga man pendlar till kommunen. Detta kan satta press pa
vardagsrutinerna i hushallen och samtidigt paverka jamstalldheten.

Pendling fran Overtornea till andra kommuner i Norrbotten (sammanlagt 311).

Haparanda | Kalix | Kiruna | Luled | Pajala | Overkalix | Gillivare | Ovrigt | Tot
Kvinnor | 19 12 6 19 23 13 3 2 97
Man 22 17 42 47 52 11 15 8 214
Totalt 41 29 48 66 75 24 18 10 311
Ovrigt: Boden, Jokkmokk, Pited, Alvsbyn

Pendling till Overtorned fran andra kommuner i Norrbotten (sammanlagt 164).

Haparanda | Kalix | Kiruna | Luled | Pajala | Overkalix | Ovrigt | Tot
Kvinnor | 18 13 1 7 3 17 7 66
Man 31 10 8 29 8 9 13 108
Totalt 49 23 9 36 11 26 10 164
Ovrigt: Boden, Gallivare, Jokkmokk, Pited, Alvsbyn

Befintligt bostadsbestand
Av statistiken framgar att bostadsbestandet har legat pa en stabil niva de senaste tio aren men
en minskning har skett de senaste fem aren. Darav har typen smahus minskat mest (-2%) det
senaste decenniet. Bestandet av flerbostadshus har legat nastan oférandrat de senaste fem
aren. En 6kning av specialbostader tillkom ar 2018 men har sedan dess blivit oférandrat.

Procentuell Procentuell
forandring forandring
2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | senaste 10 3r | senaste 5 ar
Bostdder totalt 2534 | 2532 [ 2536 | 2556 | 2547 | 2556 | 2548 | 2538 | +1% -1%
- varav smdhus 1695 | 1694 | 1695 [1692 [ 1671 | 1683 | 1671 | 1661 |-2% -2%
- varav flerbostadshus 591 590 |[591 595 [598 599 [599 |599 |+3% +1%
- varav ovriga hus 44 44 44 44 58 49 58 58 +21% +17%
- varav specialbostader |[204 |204 |206 |225 225 225 225 225 +19% 0%
Fritidshus 930 931 941 1027 | 1034 | 1052 | 1055 | 1068 | +17% +4%
Kélla SCB

LEn pendlare &r en person, vars arbetsstélle ligger i en annan kommun &n den déar hon eller han &r folkbokford. S&val dagpendlare
som exempelvis veckopendlare ingr i gruppen.
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Stiftelsen Matarengihem har 461 hyreslagenheter varav halften ar tvarumslagenheter.
Merparten av bestadndet ar placerad i Overtornea centralort (inklusive Turovaara, 50 Igh).
Resterande lagenheter ar belagna i byarna Hedenaset (38 Igh) och Pello (26 Igh).

Stiftelsen
Matarengihem

1:or 2:0r 3:or |[4:o0r

Antal lagenheter ’ 82 264 ‘ 80 ‘ 27

Enligt regionfakta? var 69 lagenheter lediga &r 2021 vilket motsvarar en relativ hog
ledighetsgrad pa 14,2 procent jamfort med bara 1,3 procent i lanet. Orsaken till varfor flertalet
av de lagenheterna inom Stiftelsen Matarengihems bestand star vakanta ar att dessa inte var
attraktiva for uthyrning. Lagenheterna har ett stort renoveringsbehov och/eller ar placerade pa
fel plats, vilket gor de icke-attraktiva for potentiella hyresgaster. Stiftelsen Matarengihem har
under de senaste aren aven saknad en strukturerad rutin for 6verseende, forvaltning och
utveckling av bestandet.

Aganderatten ar den formen av boende som star for de flesta av bostaderna i kommunen, 63
procent. Dartill kommer hyresrétter som tar en 35% andel av marknaden i dagslaget.

| dagslaget finns det fyra bostadsréattsféreningar i kommunen, samtliga placerade i
centralorten, varav tva ingar i HSB riksforbund. Bostadsrattsféreningarna innehar respektive
20 och 14 lagenheter samt 6 smahus.

Andel bostader enligt upprattelseform

m Bostader med hyresratter

Bostader med bostadsratter
63%
Bostader med dganderatter

2%

Det finns manga hus i kommunen som inte anvands som permanentboende. Av dessa nyttjas
vissa hus som semesterboende, dock finns det ingen kartlaggning exakt hur manga som
anvands i nagon grad men ett 1000-tal hus identifierades ar 2020. Majoriteten ar vanliga villor
som nyttjas ndgon vecka om aret eller inte alls. Dessa villor och gardar har ofta gatt i arv och
kommer med manga emotionella band. Manga ganger ar det flera agare till samma hus (som
mest uppemot 16 stycken!) och detta forsvarar eventuella séljprocesser, vilket resulterar till att
husen s& smaningom forfaller och blir dehus.

Boendetéathet

Befolkningens storlek i Overtorned uppgick per 31 december 2022 till 4 119 invanare (SCB,
2023). Genom att dividera befolkningsmangden med antalet hushall (2 096, dd 31/12/2022)
far vi fram en boendetathet pa 1,97. Utifran denna berakning har Overtorned har ett uppskattat
behov av 2 091 bostéader.

Detta kan jamféras med berdakningen som gjordes i programmet for bostadsplanering 2015,
dar boendetatheten berdknades ar 2014 vara pa 2,63 vilket gav en indikation pa ett behov av
1 791 bostader.

2 (https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/overtornea/befolkning-och-hushall/bostadslagenheter-i-
kommunala-bostadsforetag/)
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Slutsatsen av dessa berakningar ar att fastdn en minskad befolkning i antal har &ven
boendetatheten blivit l&gre, vilket har lett till att det indikativa behovet av antalet bostader
faktiskt ar storre i dagslaget an for tio ar sedan. Detta kan kopplas till ett samhalle dar hushallen
Overlag har blivit allt mindre i genomsnittlig storlek och fler och fler bor ensamma i sitt boende.

Boendetéathets berdkningar ska dock ses vara av mer indikativ karaktar for att erhdlla ett
ungefarligt riktméarke avseende bostadsbestandet.
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Behovet i Overtorned kommun

Lokalt bostadsbehov och efterfragan

Ett mdjligt framtidsscenario for kommunens befolkning innebar ett fortsatt minskat antal
invanare baserad pa den historiska datan om inte sarskilda insatserna gors och trenden lyckas
vanda. SCBs framskrivning (dd 25-05-2022), baserad pa deras antaganden, presenterar att
en minskning kommer ske tills & 2050 med en stabilisering och svag 6kning darefter.
Befolkningsprognoser ar dock alltid férenade med osakerhet och ska betraktas som scenarier
som tagits fram under vissa givna antaganden snarare an forutsdgelser om exakt hur det
kommer att bli i framtiden.
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Varden Prognos  ------- Nedre fortroendegrans  ==----- Ovre fértroendegrans

Ar 2019 startade kommunen tillsammans med Pajala kommun projektet Hej Hemby, i syfte att
oka inflyttning genom att framja att fler bostader séljs eller hyrs ut pa en 6ppen marknad. Fran
och med 2022 har projektet &ven som syfte att fler aktorer i samhallet ska engagera sig i
inflyttningsfragan. Hej Hemby har utnamnts till Sveriges béasta platsmarknadsfoérare ar 2022.
Under projektperioden juni 2020 — juni 2023 har Hej Hemby sett ett stort intresse for att bo och
leva i Tornedalen, 482 potentiella inflyttare (260 kontakter som enligt angivna uppgifter om
antal personer i hushallet blir till 482 personer totalt) kontaktade organisationen. Majoriteten
av de som &r intresserade av att flytta till Tornedalen vill bo i en by med lagom avstand till
butiker, skolor och annan service. Flera av de intresserade ar &ven familjer med unga barn i
skoldldrar eller par som kan tanka sig starta familj inom snar framtid (Hej Hemby, 2022).

Hyresratter och lagenheter: efterfragan

Efterfragan efter hyresratter bedéms inte oka signifikant pa det satt att det paverkar pa det
befintliga utbudet anstrangande. Daremot anses efterfraigan pa moderna, renoverade
lagenheter till en tillganglig kostnad hogre och kan tka de kommande aren med tanke pa det
intresse som finns for att bo i kommunen och visionen om att framja unga att bo kvar i
kommunen pa sikt.

Utifran intresseanmalningar som projektet Hej Hemby har fatt in syns att det ar uteslutande

singelhushéll som soker lagenhet i Overtorned. Oftast ar det kopplat till att personen har fatt
ett jobb eller ska studera pa orten.

14



En langsiktig fastighetsplan for Stiftelsen Matarengihems bestand tas nu fram for att skapa ett
attraktivt fastighetsbestand i balans. Vissa fastigheter ar i stort renoveringsbehov, andra kan
avyttras och vissa kan behova rivas. Det pagar aven en omorganisation dar planen ar att
driften av  Stiftelsen  Matarengihems  fastigheter = kommer att utféras av
kommunledningsférvaltningen.

Smahus: efterfrdgan och 6dehus

Likt den analys som Méaklarsamfundet publicerade bedéms aven inom kommunen efterfrdgan
pa smahus vara hog hos inflyttare och eventuella hemvandare. Genom projektet Hej Hemby
har ett sarskilt behov kunnat identifieras nar det galler familjer och personer som vill flytta ifran
stadsregionerna och andra lander och personer som ar ute efter en livsstilsférandring.

I en nyligen gjord understkning i kommunen har Hej Hemby inventerat ddehus i ett antal byar
i delar av kommunen och identifierade omkring ett 60-tal hus som finns tillgdngliga men ar gj
bebodda i dagslaget och snabbt forfaller (enligt Hej Hemby uppskattas det exakta antalet vara
fler d& ingen fullstandig inventering gjorts i hela kommunen). Har anses det finnas potential for
att kunna bidra till en positiv bostadsmarknad. Efterfragan pa 6édehus och renoveringsobjekt
har ocksa visat sig 6ka de senaste aren och flera intresserade ser det som en del av sin nya
livsstil efter en eventuell flytt till kommunen.

Odehus kommer ocksa ofta med stora skogsarealer. De som kdper skog &r i forsta hand
intresserade av skogen och later oftast huset std. Att stycka av en tomt dar huset star och
sélja eller hyra ut huset blir ofta en 1ang och kostsam process utan ndgot ekonomiskt
incitament, vilket bidrar till att hus tillnérande skogsfastigheter oftast lamnas stdende utan
anvandning.

Efterfragan pa smahus beddms bli hogre aven utifran recenta undersokningar hos
medborgarna dar manga lyfter fram onskemal om mdjligheter till att kunna bygga och fa
boende i attraktiva lagen i kommunen.

Fritidshus: efterfragan

Antalet fritidshus i Overtorned kommun har 6kat stadigt under perioden 2012-2022 med 17
procent och en fortsatt 6kad efterfragan i samma takt forutspas. Byggandet av fritidshus har
okat markant i och med coronapandemins effekter och enkatundersdkningar visar 6verlag pa
en efterfragan for boende i attraktiva lagen i kommunen. Denna efterfrdgan bor dock
bevakas sa att inte forutsattningarna for fler permanent boséattning i kommunen hindras till
fordel av fritidsboende. P& kort termin kan byggandet bromsas in p& grund av det globala
politiska laget och de radande ekonomiska forutsattningarna for hushallen med 6kade priser
for levnadskostnader samt eventuellt byggmaterial.

ANTAL FRITIDSHUS | OVERTORNEA KOMMUN 1998-2022
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Férvantat bostadsbyggande

Antalet plan- och byggarenden okat markant under de senaste aren, vilket inte minst kan
tillskrivas coronapandemins effekter. Under 2022 har 100 stycken bygglov utféardats i
kommunen, darav 3 fritidshus och 1 nybyggnation av bostadshus. Vidare lamnades 5
strandsskyddsdispenser. Inga nya detaljplaner togs fram under 2022.

2019 2020 | 2021 | 2022
Plan- och byggadrenden
i namnden 10 16 21 11
Delegationsbeslut
bygg 59 86 171 134
Inkomna
plan/byggirenden 63 85 109 76
Antal enbostadshus 1 2 3 1
Antal fritidshus 3 4 6 B
Antal
strandskyddsdispenser | 5 7 8 6

Historiskt sett har antalet nybyggda boenden legat relativt lagt i kommunen med nagra
stycken fritidshus och smahus per ar, sedan pa borjan av 90-talet vartefter det inte har
tillkommit nagra nya flerbostadshus efter 1999. Detta ar bade en effekt av ett minskat
befolkningsunderlag och efterfragan men ocksa ar en effekt av prislaget pa den lokala
bostadsmarknaden.

Fastighetspriserna har varit relativt laga i kommunen och varierande de senaste aren.
Antalet forsaljningar ar ocksa begransad till ett relativt Iagt antal pa 23 kop ar 2021, vilket ar
lagst i hela Norrbotten (SCB, 2022). Det kan dock konstateras att en liten 6kning har skett i
priserna for smahus pa 15 procent och framst bostadsratter. Under perioden maj 2022 — maj
2023 lag medelpriset pa 5 663 kr/kvm i Overtorned (Svensk maklarstatistik, 2023).

Marknadsvardet for de befintliga husen &r idag sa pass lagt att de inte motsvarar kostnader
for nybyggnation. Bostadspriserna ligger laga vilket gor att inte ar vart att bygga nytt eftersom
pengarna som laggs pa bygget kan aldrig fas tillbaka vid forsaljning. Det blir en investering
for livet och en forlustaffar. Detta resulterar i att f& nya hus byggs i Overtorned. For att kunna
bygga ett nytt hus kravs en stor egen insats, eftersom bankerna séllan kan ta risken med ett
bostadslan for nybyggnation. Om ett nytt hus byggs upp sa har vardet redan sjunkit, till
skillnad fran nya hus i en storstad.

Fastighetspriser i Overtorned kommun 2019-2021
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Malgrupper
Utifran regionala studier samt det demografiska underlaget och kommunens vision kan ett
flertal malgrupper identifieras som viktiga for den framtida bostadsforsorjningen.

Aldre

| forsta hand handlar det om &ldre personer. | och med den aldrande befolkningen kommer
denna grupp framover, liksom redan idag, utgéra en stor del av kommunens invanare som ar
i behov av boende med séarskilda forutsattningar. Har kan det handla om till exempel
anpassning i form av tillganglighet, narhet till vard och omsorg, vardagshandel och service
samt eventuellt narhet till familj och vanner. Det sista ska inte underskattas da flera
undersokningar de senaste aren visar pa att ensamheten i samhallet i Sverige vaxer och leder
till psykiska saval som fysiska ohélsa och i 6kande mangd aven ar dodsorsaken. Aven bland
de aldre kommuninvanarna hors réster om en 6nskan att kunna fa bo kvar i sin by dar en
kanner sig bekvam och har bekanta och vanner nara.

Ungdomar och studenter

En annan grupp som ar viktigt for kommunen ar ungdomar och studenter, for vilka
forutsattningar bor skapas sa att de trivs och vill bo kvar eller vill flytta tillbaka efter studier pa
annan ort. Forutsattningar inkluderar sjalvklart att det finns tillgéangliga boendeformer for den
har gruppen men aven en trevlig, attraktiv livsmiljo med goda sociala forutsattningar.

Barn och unga ar ocksa en utsatt grupp dar utanforskapet vaxer, i exempelvis skolan, och dar
fler och fler utsatts for mobbning, framst pa natet. Genom att fokusera pa goda,
omhandertagna boendemiljer kan barn och unga erbjudas en trivsam, trygg plats och
inkluderas samt aktiveras i det lokala, sociala sammanhanget.

Ungdomar och studenter tillhdr &ven en grupp som inte har hunnit etablera sig pa bostads-
och arbetsmarknaden, darfér behdver villkoren och férutsattningarna beaktas sarskilt for
denna grupp. Villkoren ar att det finns mindre bostader som finansiellt &r tillgangliga pa kort
tid. Det kan handla om smahyresrétter, delad boende, kollektivboende, m.m.

Inflyttande familjer

Under projektperioden 2020-2022 har Hej Hemby sett ett stort intresse for att bo och leva i
Tornedalen, dver 250 potentiella inflyttare kontaktade organisationen och 127 husagare hade
radgivits under tiden. Majoriteten av de som &r intresserade av att flytta till Tornedalen vill bo i
en by med lagom avstand till butiker, skolor och annan service. Flera av de intresserade ar
aven familier med unga barn i skolaldrar eller par som kan tanka sig starta familj inom snar
framtid. "Ungefar halften har inte ens en koppling till vara kommuner — de vill helt enkelt bo i
norra Sverige och lockas av var livsstil” (Hej Hemby, 2022). Manga av de som kontaktar Hej
Hemby har rétter har, men har inte bott har sjalva. Nagra som redan ar bosatta i Overtorned
eller Pajala har ocksa varit i kontakt med Hej Hemby, vilket visar pa att man oOnskar
bostadsvaxla inom kommunen. Malgruppen (unga) familjer stammer ocksa in med de
regionala stallningstagandena om att det ar i aldrarna upp till 35 att en flytt &r mest troligt och
enkelt jamfort med efter det.

Pendlare och temporéara invanare
Kommunen har en relativt htg utpendlingsgrad, vilket kan tillskrivas manga invanare bor i
kommunen men jobbar pa stora arbetsplatser i grannkommunerna.

Arbetspendlingen riskerar 6ka i framtiden med hansyn till de stora grona industrisatsningar i
lanet, vilket medfor 6kad arbetskraft men ocksa ett 6kat behov av tillfalliga boende under
etableringsperioderna och en stor efterfrdgan pa bostader som kommer bli svart att tillgodose
inom respektive kommun. Det ar dock oklart huruvida satsningar kommer paverka Overtorned
direkt eller indirekt.
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Vidare ser det lokala naringslivet en stark utveckling av turistverksamhet med mycket
sasongsberoende arbete, vilket leder aven dar till en stor efterfragan pa temporart boende for
arbetskraft under kortare perioder under saval vinter- och sommarhalvaret.

Sarskilda malgrupper

Specifika grupper som bor beaktas i bostadsutvecklingen och kraver speciella forutsattningar
ar aven besattning for valdsutsatta kvinnor, funktionsnedsatta, nyanlanda och personer som
har hamnat utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Dessa grupper ar mindre i antal i
kommunen men bor tas hansyn till nar det galler bostadsforsorjningen.

| dagslaget har kommunen avtal med kvinnojouren, men ingen egen lagenhet/skyddat boende
for kvinnor.

Nar det kommer till nyanlanda har kommunen fatt ta emot flyktningar fran bland annat Syrien
ar 2015 och senast Ukraina ar 2022-2023. Kommunen har tills nu haft tillrackligt med kapacitet
och goda mdjligheter i bostadsbestandet for att kunna ta emot nyanlanda och erbjuda dem
boende samt jobb.

Kommunen tar emot en del personer inom kategorin “utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden” genom Utbildning Nords verksamhet. | bade Overtorned centralort och
byn Hedenaset finns Utbildning Nords verksamhet och hyr eleverna boende. Utmaningen
ligger dock i att eleverna inte &r skrivna i kommunen under studietiden men ofta stannar kvar
efterat.
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Slutsatser

Utgangspunkterna for Overtorneas riktlinjer for bostadsforsorjning hamtas fran de Globala
Malen, nationella mal och regionala malsattningar samt kommunens vision och
utvecklingsomraden. Sammanlagt handlar dessa om att tillgodose framtida behov i form av
tillgangliga, éverkomliga bostader och en langsiktig, hallbar gestaltning av de kringliggande
livsmiljoerna. Harmed satts fokuset inte enbart pa bostadshusen och bostadsutveckling men
framforallt pa att framja en attraktiv, trygg lokal livsmiljo och omhandertagande och
utveckling av det befintliga bestandet.

Utifran den regionala analysen lyfts méjligheterna med de stora gréna industrisatsningarna
men aven utmaningar som foljer i form av tidspress och samarbeten mellan kommunerna.
Ytterligare utmaningar ligger i den svaga bostadsmarknaden i norra Sverige, dar det
efterfragade, attraktiva boendet ar svart finansierad och svart att hitta pa den 6ppna
marknaden.

Overtorneds forutsattningar handlar sarskilt om att kunna erbjuda en frihet, utrymme for
boende och livet med en trygghet fér barn och unga samt barnfamiljer, Sveriges basta
skolor, en 13g brottslighet och bra tillgang till natur, friluftsliv och aktiviteter. Kommunens
utmaningar berors daremot mycket av att det saknas tillgang till lampliga, levbara och
attraktiva boenden for invanare och potentiella nyinflyttare samtidigt som den lokala
bostadsmarknaden ér otillgangligt och manga upplever svarigheter i form av finansiering for
bostadsbyggande och renovering.

Overtorned kommun har sedan flera ar sett en befolkningsminskning vilket mycket beror pa
en snabbt aldrande befolkning. Parallellt bidrar ett negativt flyttnetto ocksa till att
befolkningen minskar. SCBs framskrivning presenterar att en minskning kommer fortsatta
tills &r 2050 med en stabilisering och svag 6kning darefter. Nar det galler pendling har
kommunen en hog pendlingskvot, dar utpendlingen sker mest till arbeten i de storre staderna
i lanet som Luled och Haparanda men &aven gruvverksamheten i Pajala och Kiruna.

Bostadsbestandet har de senaste tio aren varit i princip oférandrat forutom en 6kning i
antalet fritidshus. Under perioden 2012-2022 har &ven antalet plan- och byggarenden tkat
markant, vilket inte minst kan tillskrivas coronapandemins effekter. Stiftelsen Matarengihem
har ocksa haft ett stabilt bestand av hyreslagenheter men med en hdg ledighetsgrad pa
grund av stora renoveringsbehov och icke-attraktiv placering. Boendetathets berakningar
visar ett storre indikativt behov av antalet bostader i dag, fastan befolkningen minskar i antal.
Detta kan kopplas till ett samhalle dar hushallen 6verlag har blivit allt mindre i genomsnittlig
storlek och fler och fler bor ensamma i sitt boende. Efterfragan pa hyresratter bedéms inte
oka signifikant dock upplevs efterfragan pa moderna, renoverade lagenheter till tillganglig
kostnad Okas. Efterfragan pa 6dehus och renoveringsobjekt har ocksa visat sig 6ka de
senaste aren och flera intresserade ser det som en del av sin nya livsstil efter en eventuell
flytt till kommunen.

De senaste aren har vissa malgrupper identifieras som géarna flyttar till kommunen. Haribland
finns familjer och personer som vill flytta ifran stadsregionerna och andra lander samt personer
som ar ute efter en livsstilsforandring och soker sig till att kopa egna smahus. Specifikt handlar
det om att kunna behalla kvar befintliga, unga invanare i kommunen, skapa bra livsmiljoer for
de aldre och erbjuda attraktiva boendemiljoer for inflyttande barnfamiljer. Samtidigt bor
riktlinjerna ta hojd for sarskilda malgrupper med specifika utmaningar och krav som nyanlanda,
personer som hamnat utanfér den ordinarie bostadsmarknaden och utsatta kvinnor.

Slutsatserna av underlaget ge en inriktning fér kommunens riktlinjer. Kommunens

bostadsforsorjning bor sdledes fokusera pa att ta vara pa det som finns och utveckla
befintliga boendemdjligheter och attraktiva livsmiljoer. Specifika malgrupper som riktlinjerna
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ska rikta sig in pa ar aldre, ungdomar och studenter och inflyttande familjer samtidigt som
ytterligare ett fokus pa pendlare och temporara invanare bor beaktas utifran de regionala
framtidsutvecklingarna.

Utmaningar i kommunens langsiktiga bostadsforsorjning ligger for det forsta i att kunna
hantera befolkningsminskningen pa ett hallbart, varsamt sétt och utnyttja dess potential och
attraktivitet som visserligen lockar sarskilda malgrupper. For det andra bor den regionala
utvecklingen bevakas och vara ett underlag for framtida beslut dar samverkan mellan
kommunerna bor ligga hogt uppe pa agendan. For det tredje bér kommunen arbeta mer
aktivt med att hantera och utveckla samt tillg&ngliggéra boenden inom kommunen genom
forvaltning och planering. Som sist, bor utvecklingarna styras mot att utveckla de befintliga
boende och livsmiljderna dar ett fokus ligger pa att attrahera flera permanent boséattningar
over nybyggnation av fritidshus, dar den sistnamnda inte bidrar till kommunens langsiktiga
forutsattningar for utvecklings- och forvaltningsuppdragen.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning i Overtorned kommun

Overtorned kommuns riktlinjer for férvaltning och utveckling av bostadsbestandet har ett stort
fokus pa de identifierade malgrupperna och malomradet om att kunna erbjuda alternativa
boendeformer samt att verka for att starka och utveckla befintliga boendemiljoer.

Prioritera insatser som syftar till att forbattra och utveckla det befintliga bestandet
De egna férvaltningar och bolagen, som, Gatu- och Parkforvaltningen, Tekniska
enheten samt Stiftelsen Matarengihem, bor se dver de befintliga miljderna och
inventera behoven for upprustning, férvaltning och utveckling. Méjligheter finns i
att koncentrera lagenheterna till valunderhdllna och val gestaltade platser, sla
samman vakanta lagenheter i syfte att kunna utoka ett attraktivt utbud, utveckla
plats for verksamhetslokaler i kombination med boende (tex. bokaler), mm.

Att arbeta med det befintliga bostadsbestandet har dven en miljdaspekt dar hus
som inte anvands har tagits om hand och raddats fran forfall, vilket ar i linje med
de globala malen och kommunens arbete som en ekokommun.

Kommunen boér ta fram ett gestaltningsprogram och en fdrvaltningsplan for
utformning av fastigheter och det offentliga rummet samt fdrvaltning av
motesplatser.

Tillgangliga verktyg:

- Platsvaruméarkesbyggande

- Hej Hemby

- Kommunens kulturmiljoprogram

- Stiftelsen Matarengihem

- Inventering av nulage, forutséattningar for utveckling av befintligt bostadsbestand
- Forvaltning av fastigheter och den offentliga miljon

- Framtagande av ett gestaltningsprogram

Tillgangliggora befintliga boenden pa den 6ppna marknaden i syfte att 6ka inflyttningen
och rorligheten pa bostadsmarknaden inom kommunen
Genom projektet Hej Hemby lyfts fragan om att tillgangliggéra boende samt att
erbjuda en koordinerande part gallande behoven fér boende, jobb och féreningar.
Attraktiva, tillganglighetsanpassade lagenheter for seniorer saknas idag och
tilkomsten av dessa skulle kunna stimulera flyttkedjan och darmed frigora
bostader for yngre manniskor och barnfamiljer. Lagenheter for seniorer bor
inkluderas i fastighetsplanen for Stiftelsen Matarengihem.
Hej Hemby kan vidare uppméarksamma alternativa mojligheter till forsaljning, lyfta
fragan kring problematiken med séljprocessen och kostsamma procedurer med
myndigheterna.

Tillgéngliga verktyg:
- Hej Hemby
- Stiftelsen Matarengihem

Verka for battre forutsattningar for permanent boende i attraktiva lagen
Oversiktsplanens tematiska tillagg Strandskydd och Landsbygdsutveckling (2017)
innehaller 30 sa kallade LIS-omraden, omraden for landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS). Syftet med LIS-omradena ar att underlatta strandnara
bebyggelse som i sin tur mojliggor for bostadsbyggande, naringslivsutveckling och
att uppratthalla serviceunderlaget pa landsbygden. Malet ar att utoka antal LIS-
omraden inom kommunen samt att aktivt jobba med tillgangliga lediga tomter. LIS-
omradena bor prioritera utveckling av permanent boende utover etablering av
fritidshus. Fritidshus kan dock mdjliggora flyttkedjor dar husagarna méjligen skulle
fa ett hus anpassat for just semesterboende och villorna som tidigare nyttjats som
fritidshus kan istéllet saljas till personer som bosatter sig permanent i kommunen.
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Genom att verka for en mer sammanhallen detaljplanering kan kommunen ocksa
skapa framtida forutsattningar for boende i attraktiva lagen, dar &aven
forutsattningarna for byggande raknas in och risker for exempelvis 6versvamningar
lyfts.

Via kommunens hemsida har samhallsbyggnadsforvaltningen aven mdjlighet att
presentera lediga, framtida smahustomter och majligheter for nybygge.

Tillgéngliga verktyg:

- Ny 6versiktsplan + uppdatering av LIS-omraden
- Aktuella detaljplaner

- Lediga tomter

- Online kommunkarta

Implementera den nationella politiken for gestaltad livsmiljo i boendemiljéer i syfte att
skapa ett attraktivare lokalt samhélle for nu och i framtiden
Forvaltning och utveckling av befintliga miljoer bor vara en prioriterad insats inom
kommunens verksamhetsomraden i syfte att kunna erbjuda attraktiva, trygga och
levande boendemiljder. Oversiktsplanering och detaljplaner bér inneha
forutséttningar for bra lokalisering av boende nara kommunikationer och
grundlaggande service med goda, tillgangliga narmiljoer. Samtidigt boér planer och
strategier tas fram som foreskriver ett fokus pa attraktiva livsmiljoer, den fysiska
gestaltningen och lyfter fram den fysiska utformningen av det offentliga rummet
och motesplatser.

Tillgangliga verktyg:

- Aktuella detaljplaner

- Stiftelsen Matarengihem

- Gatu- och parkenhetens verksamhet

- Kommunens kulturplan

- Kommunens utvecklingsbidrag till lokalféreningar

- Forvaltning av fastigheter och den offentliga miljon

- Framtagande av exempelvis en Placemakingstrategi for utformning och
aktivering av de offentliga rummen

Tillhandahalla boende inom vard och omsorg, aldreboende och trygghetsboende

Vard- och omsorgsforvaltningen har sett att trycket pa sarskilt boende skulle
minska om det fanns ett mellanstegsboende i Overtorned. Séledes har det
framarbetats en plan for att anvanda sig av befintliga lokaler till ett
mellanstegsboende och darmed ar aven projektering av ett trygghetsboende
prioriterat.
Aldreboende efterfrdgan bor ocksd hanteras lokalt och en dversyn av efterfrdgan
bor skapas for att fa en bra lagesbild. Manga aldre har svart att flytta hemifran
eftersom de garna stannar i byn dar de k&nner sig trygga och har bekanta, vilket
dock ar ett hinder flyttkedjorna.

Tillgéngliga verktyg:

- Lokalférvaltning och —omvandling

- Ta fram en aktuell lageshild for lokal boendeefterfragan inom kommunen
- Stiftelsen Matarengihem
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Skapa forutsattningar for en utékad variation av flexibla boendeformer

De bostader som byggs bor tillgodose saval aldre som yngre malgrupper, befintliga
invanare som nyinflyttare. Kommunen boér anvanda sig av de olika planerings-
verktygen for att mdjliggora olika typer av boendeformer, som exempelvis
kooperativboende, egnahems byggande, 3D-fastighetsbildning, sdsongsboende,
mm. Det ska darfor stravas efter flexibla detaljplaner for att langsiktigt vara
forberedd pa forandrade forutsattningar. Det bor dven satsas pa att informera kring
olika boendeformer och mojligheter for allmanheten och privata aktorer. Ett
beprovat och efterfragat koncept ar ocksa prova-pa boende, vilket kan anordnas
genom Hej Hemby. Halften av alla som anmalt intresse vill kdpa ett hus. 26% har
dock uttryckt 6nskemal om att hyra ett hus forst, lara kdnna manniskorna och
omradet och prova pa livet har, for att darefter kopa ett hus om de trivs (Hej Hemby
2022).

Tillgangliga verktyg:

- Aktuella detaljplaner

- Hej Hemby och prova-pa boende

- Stiftelsen Matarengihem

- Kommunens vision och dvergripande mal

Erbjuda bra bostader till studenter och praktikanter/innovatorer
Genom att erbjuda kostnadsfritt boende for praktikanter och under examensarbete
skapas mojligheter for studenterna att uppleva kommunen och fa en forsta ingang
in i den lokala bostadsmarknaden. Kommunen star for boendet, vilket
kommuniceras ut till malgrupperna. Ett ytterligare fokus kan ges pa att planera for
ett 6kat antal mindre lagenheter centralt placerad eller kollektivboende som passar
studenter bra vilka vill studera pa gymnasiet eller pa distans via larcentret.

Tillgangliga verktyg:

- En proaktiv kommunikationsstrategi mot kommuninvanare och féretag

- Aktuella detaljplaner

- Kommunalt erbjudande om kostnadsfritt boende under praktik eller
examensarbete inom kommunen

Kommunen ska vara en saker och trygg plats att bo pa for nuvarande samt framtida

invanare dar barn och unga kanner en stor frihet i vardagen
Sakerheten och tryggheten tillgodoses genom delvis sociala insatser samt fysiska
forutsattningar. Nar det galler bostadsforsorjningen handlar det om att se till att det
finns goda livsmiljoer, sociala aktiviteter och trygga kommunikationer och strak.
Den delen som handlar om sékra, trygga och attraktiva livsmiljoer bor saledes
integreras som en del i kommunens nya ansvar for det lokala brottsférebyggande
arbetet. Brottsligheten och otryggheten ar relativt lag i kommunen, vilket garna bor
lyftas fram. Dock bdr kommunen sakerstdlla att sa forblir upplevelsen av
kommuninvanare aven i framtiden. Lokala proaktiva insatser kravs, som forvaltning
och nulagesanalyser i befintliga bostadskvarter samt planering for att sékerstélla
den tryggheten som finns idag &ven for framtida generationer och i den framtida
fysiska miljon.

Tillgéngliga verktyg:

- Aktuella detaljplaner

- Forvaltning av fastigheter och den offentliga miljon

- Kultur- och Fritidsforvaltningens planering av aktiviteter i och kring boendemiljéer
- Medborgarléften med Polisen, naringsliv, féreningar och bostadsbolag

- Trygghetsvandringar (utifrdin BRAs végledning)

- Anvéndning av praktiska verktyg som bland annat BoTryggt2030 — nationella
riktlinjer for planering av sakra och trygga livsmiljoer
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Det ar onskvart att samordna den langsiktiga bostadsforsorjningen med

grannkommunerna
| syfte att kunna ta del av de positiva effekterna fran samhallsomvandlingen i Norra
Sverige och de grona industrietableringarna i Norrland kravs en

kommunovergripande samverkan och koordination av bostadsforsorjningen.
Samverkan kan bidra till att jamna ut trycket pa den enskilda kommunens
utvecklingsbehov samt sprida erfarenheter av egna utmaningar och eventuella
kommunévergripande losningar. Att samordna bostadsférsérjningen kan leda till
en mer effektiv bostadsmarknad och attraktivare region att leva och bo i. Aven med
tanke pa den hoéga pendlingskvoten i kommunerna &ar en samordning mellan
kommunerna énskvard.

Tillgéngliga verktyg:

- Verka for att stifta en ny regional projektgrupp for arlig bostadslagesanalys
- Dialoger med Lénsstyrelsen

- Remissutskick vid viktiga frAgor som rér bostadsforvaltning och -utveckling
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Uppfoéljning av riktlinjerna
Kommunens riktlinjer foljs upp genom fdljande insatser dar implementeringen av riktlinjerna
utvarderas:
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Forankring av riktlinjerna, méjliga verktyg och uppfdljning inom den kommunala
verksamheten

Information om riktlinjerna for bostadsférsorjning skickas ut till alla forvaltningschefer och
kommunala verksamheter. Samtidigt presenteras riktlinjerna infér ledningen och politiken pa
ett sarskilt informationstillfalle.

Ansvarig: kommundirektor
Nar: efter antagande av riktlinjerna samt efter eventuell uppdatering och antagande av
nya riktlinjer

Uppdatering varje mandatperiod av riktlinjer fér bostadsforsorjning

Riktlinjerna for bostadsforsorjning ses dver varje mandatperiod av lamplig tjansteperson. En
uppdatering sker av analysunderlaget och riktlinjerna justeras utifrdn behov och eventuella
nya forutsattningar vartefter dessa antas pa nytt av politiken.

Ansvarig: samhallsplanerare
Nar: varje 4 ar

Uppféljning med Stiftelsen Matarengihem
Riktlinjerna och dess implementering diskuteras av tjansteperson vid arlig avstamning och
intervju med fokus pa boendeforsorining och den lokala bostadsmarknaden.

Ansvarig: samhallsplanerare
Nar: 1 gang arligen

Boendeenkat till kommuninvanarna

Aktuella forutsattningar och efterfragan foljs upp vartannat &r genom en boendeundersékning.
Genom att fanga upp boendefragor via enkat(er) fas ett helhetsperspektiv dver kommunens
bostadsefterfrdgan. Enkaten kan genomforas som en egen eller inom ramen for befintliga som
trygghetsundersokningen, LUPPen, eller liknande medborgarundersdkningar.

Ansvarig: agendasamordnare
Nar: varje 2 ar

Fortlopande avstamningar med Tekniska enheten kring fastighetsforvaltning och —
utveckling

Dialog férs med tekniska enheten med fokus pa forvaltning och utveckling av det egna
bestandet samt utveckling av dess narmiljo.

Ansvarig: samhallsplanerare
Nar: utifran behov och fortldpande inom verksamhetens planerade méten

Arliga traffar med grannkommunerna Pajala, Overkalix och Haparanda, inkl.
l&nsstyrelsen

Bostadsmarknaden, aktuella forutsattningar och bostadsefterfragan i regionen féljs upp vid
inplanerade traffar med grannkommunerna dar berérda parter kan bjudas in utifran behov.

Ansvarig: bygg- och miljéchef
Nar: arligen
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